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1 https://symbord.fr/le-scot/#grandes_orientations 
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OBJECTIFS D’ACCOMPAGNEMENT 2024 2025 2026 2027 TOTAL 

Nombre de logements propriétaires occupants PO 43 86 86 43 258 
dont lutte contre la précarité énergétique 20 40 40 20 120 
dont adaptation à l’autonomie 22 45 45 23 135 
dont lutte contre le mal logement (LHI et TD) 1 1 1 0 3 

      

Nombre de logements propriétaires bailleurs PB 1 4 4 
 

1 10 
(conventionnement obligatoire)  

dont loyer intermédiaire Loc1 1 1 1 1 4 
dont loyer conventionné social Loc2 0 2 2 0 4 
dont loyer conventionné très social Loc3 0 1 1 0 2 
       
Nombre de logements en copropriétés  
dossier rénovation énergétique 

10 20 20 10 60 

dont autres copropriétés  10 20 20 10 60 
dont copropriétés fragiles 0 0 0 0 0 

       

TOTAL 54 110 110 54 328 
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Logements de propriétaires occupants (PO) 
seul les ménages PO modestes et très modestes sont éligibles aux aides locales 

Aide aux dossiers lutte contre la précarité énergétique « Ma Prime Renov’parcours accompagné »  

 

2 sauts de classe 1 000 € 

3 à 4 sauts de classe 2 000 € 

Prime biosourcé ITE / ITI 1 500 € 

Prime biosourcé rampants / combles / plancher bas 500 € 

Aide pour l'autonomie de la personne « Ma Prime Adapt’ » -   € 

Aide aux dossiers lutte contre le mal logement (Lutte contre 
l’Habitat Indigne LHI et logements Très Dégradés TD)  
« Ma Prime Logement Décent » 

3 000 € 

Logements de propriétaires bailleurs (PB)  
pas de conditions de ressources pour les aides locales pour les PB  

Aide aux dossiers conventionnement avec travaux «Loc'Avantages» 
Dossiers « précarité énergétique » 
 

2 000 € pour 2 sauts de classe  

3 000 € pour 3 à 4 sauts de classe  

Aide aux dossiers conventionnement avec travaux «Loc'Avantages» 
Dossiers « logement décent LHI / TD »  
 

2 000 € pour un loyer Loc1 

3 000 € pour un loyer Loc2  

5 000 € pour un loyer Loc3 

Logements en copropriétés – rénovation énergétique 
Aide aux dossiers « MaPrimeRénov’ Copropriété » 

Aide individuelle Propriétaire Occupant (PO) très modeste 3 000 € 

Aide individuelle Propriétaire Occupant (PO) modeste 1 500 € 

Aide collective Prime biosourcé ITE / ITI 1 500 € par logement 

Aide collective Prime biosourcé rampants / combles / plancher bas 500 € par logement 

Fonds social intercommunal 5 000 € par an 
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- propriétaires occupants      

-propriétaires bailleurs      

- copropriétés      

- fonds social      
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Logements de propriétaires occupants (PO) 
seul les ménages PO modestes et très modestes sont éligibles aux aides locales 

Aide aux dossiers lutte contre la précarité énergétique « Ma Prime Renov’parcours accompagné »  

 

2 sauts de classe 1 000 € 

3 à 4 sauts de classe 2 000 € 

Prime biosourcé ITE / ITI 1 500 € 

Prime biosourcé rampants / combles / plancher bas 500 € 

Aide pour l'autonomie de la personne « Ma Prime Adapt’ » -   € 

Aide aux dossiers lutte contre le mal logement (Lutte contre 
l’Habitat Indigne LHI et logements Très Dégradés TD)  
« Ma Prime Logement Décent » 

3 000 € 

Logements de propriétaires bailleurs (PB)  
pas de conditions de ressources pour les aides locales pour les PB  

Aide aux dossiers conventionnement avec travaux «Loc'Avantages» 
Dossiers « précarité énergétique » 
 

2 000 € pour 2 sauts de classe  

3 000 € pour 3 à 4 sauts de classe  

Aide aux dossiers conventionnement avec travaux «Loc'Avantages» 
Dossiers « logement décent LHI / TD »  
 

2 000 € pour un loyer Loc1 

3 000 € pour un loyer Loc2  

5 000 € pour un loyer Loc3 

Logements en copropriétés – rénovation énergétique 
Aide aux dossiers « MaPrimeRénov’ Copropriété » 

Aide individuelle Propriétaire Occupant (PO) très modeste 3 000 € 

Aide individuelle Propriétaire Occupant (PO) modeste 1 500 € 

Aide collective Prime biosourcé ITE / ITI 1 500 € par logement 

Aide collective Prime biosourcé rampants / combles / plancher bas 500 € par logement 

Fonds social intercommunal 5 000 € par an 
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Concernant le parc de logement dans son ensemble ainsi que les indicateurs socio-démographiques, 
les données du Recensement Général de la Population (RGP) mise à disposition annuellement par 
l’INSEE sont aujourd’hui les données les plus fiables disponibles. Elles permettent de réaliser un 
portrait de la population du territoire et de caractériser le parc de résidences principales. Il est 
important de préciser que du fait de la périodicité et du calendrier des mises à disposition des 
données du recensement par l’INSEE, les données mobilisés pour la rédaction de ce diagnostic sont 
les données de 2019 et qui ont servi au bilan triennal du PLH. 
 
Les résultats sont analysés à différentes échelles et surtout en prenant en compte l’armature 
territoriale de la communauté de communes. De fait, en lien avec le SCoT de la Boucle du Rhône 
en Dauphiné, les actions de la communauté de communes des Balcons du Dauphiné s’inscrivent 
dans une logique territoriale basée sur une armature spatiale structurée.  
Les six polarités de bassin de vie ont un rôle structurant dans l’armature urbaine du territoire d’un 
point de vue démographique et économique. Disposant d’un bon niveau de services et d’équipement, 
elles rayonnent sur leur bassin de vie.  
Les sept polarités relais fortement lié spatialement aux polarités de bassin de vie contribue par leur 
démographie et les équipements au rayonnement de la polarité à laquelle elles se rattachent.  
Au nombre de sept, les polarités de proximité plus éloignées spatialement des polarités de bassin 
de service présentent un niveau d’équipement, d’emploi, et de logement et servent de point d’appui 
à l’armature territoriale.  
Les villages, moins dotés en termes de services et moins structurant d’un point de vue 
démographique et spatial, constituent la majorité des communes, soit 27 communes. Fortement 
marqués par l’agriculture, la nature et l’économie présentielle, ils complètent l’armature territoriale et 
constituent des éléments importants dans la qualité de vie et les paysages du territoire. 

PORTRAIT SOCIO-DEMOGRAPHIQUE DU TERRITOIRE 
 
Etat de la population  
En 2019, le territoire des balcons du Dauphiné comptait 77 232 habitants. Il est à noter que selon 
les données de la Dotation Globale de Fonctionnement (DGF) pour l’année 2023, la population des 
Balcons du Dauphiné est évaluée à 81 110 habitants.  
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Avec respectivement 7 551 et 7 804 habitants, seules les communes de Tignieu-Jameyzieu et Les 
Avenières Veyrins-Thuellin présentent un nombre d’habitants supérieur à 5 000. Les communes 
regroupant le plus d’habitants se trouvent au sud-ouest autour de la commune de Tignieu-Jameyzieu, 
au sud du territoire autour de la commune de Saint-Chef, et le long du Rhône entre Montalieu-
Vercieu et Les Avenières Veyrins-Thuellin. La plupart des habitants vivent dans les 6 polarités de 
bassin de vie (39,5%) et dans les villages (27,5%). 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Figure 1. Evolution de la population par type de polarités depuis 2017 

Figure 0. Carte de répartition de la population (source Insee 2020) 
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En 2008, les Balcons du Dauphiné comptait de 67 173 habitants. On constate donc une 
augmentation de la population de 15% entre 2008 et 2019 sur l’ensemble des Balcons. Le 
département de l’Isère sur la même période a connu une augmentation de la population de 7%. 
Cette augmentation s’inscrit dans la continuité de l’augmentation constante de la population depuis 
1968, notamment entre 1999 et 2008, période durant laquelle l’augmentation annuelle moyenne était 
de + 2,15% par an. 
 
On constate toutefois un tassement de cette évolution qui passe de + 1,67 % entre 2008 et 2013 à 
+ 0,90 % par an entre 2013 et 2019. Ce tassement est principalement dû à une baisse du solde 
migratoire sur le territoire.  
L’évolution de la population se traduit par une légère concentration de la population dans les polarités 
de bassin de vie et les polarités relais qui passent respectivement de 39% à 39,5 % de la population 
et de 13,5 à 13,7 % de la population.   
 
En dehors du léger mouvement de concentration sur les polarités de bassin de vie, ces tendances 
évolutives restent les mêmes que celles constatées lors du diagnostic initial effectué pour la mise en 
œuvre du PLH.  
Pour rappel, le SCOT prévoit une augmentation de la population de + 23 000 personnes entre 2018 
et 2040 à l’échelle du territoire de la Boucle du Rhône en Dauphiné. Cette projection de population 
s’appuie sur les projections INSEE générée par le modèle Omphale. Il est nécessaire de noter que 
ce modèle de projection ne prend pas en compte les évolutions liés au développement des réseaux 
de transport, paramètre qui est essentiel dans l’évolution de la répartition des populations.  
 
Or le projet d’extension de la ligne de tram-train depuis Meyzieu vers les communes de Tignieu-
Jameyzieu et de Crémieu est envisagé pour 2030. Il est probable que cet élément viendra 
profondément modifier les projections de population et la répartition de cette population sur le 
territoire. Cela viendra également renforcer la tension sur le logement déjà fortement présente dans 
les communes de Tignieu-Jameyzieu, Crémieu ainsi que les communes limitrophes de ces dernières. 
Les projections de population réalisées par l’INSEE, prévoient un tassement de la présence des 
tranches d’âges et un vieillissement de la population. Cette évolution est visible sur la pyramide des 
âges montrant la répartition de population par âges en 2050. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Figure 2. Pyramide des âges en 2050 selon les scénarios INSEE 
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Structure par âge  
Traditionnellement, le territoire est considéré comme un territoire de famille avec une forte présence 
des moins de 14 ans et des tranches d’âges 25-39 ans et 40-55 ans. De fait, les moins de 14 ans 
représentaient en 2019, 20,91% de la population des Balcons. 
Quelle que soit les types de polarités, le territoire présente des indices de jeunesse largement 
supérieurs à 100 indiquant ainsi que les personnes de moins de 20 ans représentent une part très 
importante de la population au regard des personnes de plus de 60 ans. Les polarités de bassin de 
services et les polarités relais sont légèrement moins marquées par cette caractéristique ce que 
traduit l’indice de vieillesse légèrement plus élevé 65,1 pour les polarités de bassin de services et 
68,5 pour les polarités relais contre 51,3 pour les polarités de proximité et 56 pour les villages. 
Toutefois, cette caractéristique tend à se tasser légèrement puisque les moins de 14 ans 
représentaient 22,36% de la population en 2008. Ce tassement est à l’inverse de la tendance au 
niveau départementale qui a vu les moins de 14 ans passer de 19,47% de la population en 2008 à 
20,53% de la population en 2019. La tendance au vieillissement de la population se confirme puisque 
l’indice de vieillissement augmente pour l’ensemble des communes. Cette tendance est cohérente 
avec l’évolution de la population modélisée par l’INSEE (cf figure 2). 
 
Structure par ménages  
Les tendances observées dans le diagnostic initial du PLH établi en 2018 sur la base des données 
du recensement 2014 se confirment. Le territoire des Balcons du Dauphiné en lien avec la forte 
augmentation de population a connu une augmentation du nombre de ménages de + 22% entre 
2008 et 2019, tandis que l’évolution des ménages a connu une augmentation de + 12% à l’échelle 
du département.  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Structurellement, les Balcons du Dauphiné reste un territoire familial. En 2019, 73% des ménages 
sont des familles (avec ou sans enfants) dont la majorité sont des familles avec enfants. 
Comparativement, dans le territoire de l’Isère, les familles représentent 63% des ménages dont 28% 

Figure 3. Répartition du nombre de ménage en 2019 et évolution entre 2008 et 2019 
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de familles avec enfants. A l’échelle des Balcons, même si cette proportion est en baisse par rapport 
à 2008 où 40% des ménages étaient des familles avec enfants. Les personnes seules représentent 
26% de la population.  

On observe une sous-représentation des familles monoparentales par rapport au département (8% 
contre 9% en Isère). Ce constat est toutefois à nuancer dans les polarités au sein desquelles on 
observe une forte présence de personnes seules et de familles monoparentales.  

Si l’augmentation des ménages à l’échelle de la communauté de communes s’observe pour tous les 
types de ménages, elle est plus marquée pour les ménages de personnes seules (+ 39,2%) et les 
familles monoparentales (+ 54,8%).  

A l’échelle de la collectivité, on observe un desserrement de la taille des ménages avec une baisse 
constante. La taille des ménages passe en moyenne de 2,70 personnes par ménages en 2008 à 
2,46 en 2019. En dépit de cette baisse, la communauté de communes conserve une taille moyenne 
des ménages plus importante que le reste de l’Isère (2,26 personnes par ménages).  

Cette baisse est à mettre en lien avec l’augmentation du nombre de personnes seules et du nombre 
de familles monoparentales, qui reste une tendance forte au regard du diagnostic initial du PLH. On 
note une augmentation des personnes seules de + 39 % entre 2008 et 2019 à l’échelle des Balcons 
du Dauphiné. Cette augmentation est plus particulièrement concentrée au sein des polarités de 
bassin de services et des polarités relais. Concernant les familles monoparentales, l’augmentation 
globale au niveau de la collectivité s’élève à + 54% sur la même période. En revanche cette 
augmentation est plus notable dans les villages (+ 73%) et dans les polarités de proximité (+ 55%).  

Il peut aussi être mis en lien avec la baisse du nombre d’enfants par famille. Le nombre de famille 
avec un seul enfant a augmenté de + 15,61% contre + 13% pour les familles de deux enfants. Ce 
sont surtout les couples sans enfants qui augmentent fortement avec une augmentation de + 24,86% 
entre 2008 et 2019.   

Le phénomène de desserrement est particulièrement sensible dans les polarités de bassin de 
services, au sein desquelles on remarque une sur-représentation des personnes seules et des 
familles monoparentales. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Revenus  
 

Figure 4. Nombre de ménages par type de ménages et de polarités en 2019 
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Le territoire des Balcons du Dauphiné présente un revenu médian de 24 070 €. Le revenu médian 
du territoire se situe au-dessus de celui du département évalué à 23 580 €. Le territoire des Balcons 
du Dauphiné est organisé du point de vue de la médiane du revenu disponible selon des gradients 
Ouest-Est. L’ouest du territoire ayant une médiane globalement plus élevée qu’à l’est.  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

ANALYSE DU PARC DE LOGEMENT SUR LE TERRITOIRE 
 
En 2019, on compte 35 434 logements dont 29 943 maisons soit 84,5% des logements (49,1% à 
l’échelle départementale). En 2008, on comptait 29 284 logements. On constate donc une hausse 
de + 21% sur la période 2008-2019. Cette hausse s’accompagne d’une baisse proportionnelle de la 
part des maisons individuelles en lien avec la plus grande part de construction de logements 
collectifs constatée notamment sur la période 2019 - 2021.  

Toutefois même si un effort de construction de logements collectifs est constaté, il ne suffit pas à 
modifier notoirement la situation. Il est à noter que ce sont dans les polarités de proximité et les 
villages que l’on constate l’augmentation de construction de logements collectifs les plus importantes 
avec une évolution de + 44% et + 42% entre 2008 et 2019 soit en tout 207 logements collectifs. Ce 
constat doit toutefois être nuancé puisque sur la même période et dans les mêmes polarités de 
proximité et les villages le nombre de maisons individuelles construites étaient de 2 047.  

Avec 1 739 logements vacants en 2008 et 2 658 logements vacants en 2019, on constate sur la 
période une forte augmentation de la vacance + 53%. Le nombre de logements vacants est passé 
de 5,9% des logements à 7,5%. Globalement les niveaux de vacance sont homogènes entre les 
différents types de polarités. On remarque toutefois des différences au niveau des communes avec 
quelques cas particuliers.  

Avec un taux de vacance très faible de 4,2%, Tignieu-Jameyzieu présente une situation atypique au 

Figure 5. Répartition du revenu médian des ménages par commune en 2021 
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regard du territoire et plus particulièrement des autres polarités. Ce taux est le signe d’un marché du 
logement particulièrement tendu.   
En 2019, les résidences principales des Balcons du Dauphiné sont occupées à 77% par des 
propriétaires (contre 61% en Isère). En regard de ces chiffres, la part des locataires est faible (21% 
contre 37% en Isère) surtout dans le parc social (5% des résidences principales aux Balcons et 14% 
en Isère). La répartition reste assez stable dans le temps puisque les chiffres de 2008 sont 
sensiblement les mêmes que ceux de 2019.  

La majorité (52,2%) des résidences principales comporte plus de 5 pièces. Les résidences 
principales de moins de 3 pièces représentent 20% des résidences principales. Cette répartition fait 
du territoire des Balcons un territoire de grand logement. En comparaison, à l’échelle du département 
de l’Isère les résidences de plus de 5 pièces représentent 37% des résidences principales et celles 
de moins de 3 pièces 35%. 
 
Transactions immobilières 
En 2021, on comptait 844 transactions immobilières sur le territoire des Balcons du Dauphiné. Ces 
transactions portaient principalement sur de l’individuel ancien (83%). On entend par individuel 
ancien les logements de type maisons individuelles construites au moins 5 ans avant la date 
considérée. 
Le prix médian d’achat d’un logement individuel ancien sur le territoire est de 235 000€. Ce prix 
positionne le territoire dans la moyenne du département. Au niveau de l’Isère le prix médian est de 
254 000€. 
 
Sur la carte ci-dessus tirée du rapport annuel de l’OFPI, on retrouve le gradient de niveaux de 
revenus sur le territoire. En volume, les transactions dans le collectif ancien sont assez naturellement 
concentrées sur les polarités de bassin de services, puisque les logements collectifs se concentrent 
dans ces communes. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Figure 6. Nombre de transactions et prix médians des maisons anciennes par commune entre 2019 et 2021 
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Construction de logements et vente de terrains à bâtir 
En 2021, 288 logements avaient été commencés sur le territoire des Balcons. Entre 2019 et 2021, 
parmi les logements commencés, on constate que 33% sont des logements collectifs et 12% des 
logements dits « individuel groupé » (type lotissement).  

Entre 2019 et 2021, la vente de terrains à bâtir porte sur des terrains d’une taille médiane de 830 m² 
en construction diffuse et de 580 m² pour la construction en lotissement. Sur la même période, la 
majorité des terrains vendus pour la construction portent sur des surfaces comprises entre 500 et 
999 m² (48%) et entre 1 000 et 1 500 m² (25%).   

La vente de terrains à bâtir est surtout concentré sur le sud et l’ouest du territoire. La répartition 
spatiale du prix médian au m² répond aussi à un gradient Ouest-Est qui situe les prix médians les 
plus élevés à l’ouest avec un maximum de 152 000 € à Saint-Romain-de-Jalionas et 54 000 € sur la 
commune des Avenières Veyrins-Thuellin. 

 
Profil des acquéreurs 
Les acquéreurs de biens sur le territoire entre 2017 et 2021 sont à part quasi égale des personnes 
du territoire de la communauté de communes (45%) et à 55% des personnes provenant de l’extérieur 
du territoire. A l’image de la population du territoire, les acquéreurs sont principalement des 
employés ou des ouvriers. 

 

Extension des zones urbanisées  
La construction entraîne une extension des espaces urbanisés. Six communes présentent un rythme 
d’extension de l’espace urbanisé de plus de 1 ha par an entre 2017 et 2021 : Les Avenières Veyrins-
Thuellin, Vézeronce-Curtin, Arandon-Passins, Tignieu-Jameyzieu, Montalieu-Vercieu et Saint-Chef, 
qui avec 2,7 ha d’extension de l’espace urbanisé représente le plus fort volume de développement 
par an entre 2017 et 2021.   

Ces chiffres concernent l’ensemble des usages. Globalement 55% des zones artificialisées sont 
destinées à un usage de type habitat et 44% à un usage de type activité. A titre de comparaison au 
niveau départemental, la répartition entre habitat et activité est de 70% destiné à l’habitat et 23% à 
l’activité. 

Cette artificialisation des sols a une répercussion directe sur le recul des surfaces agricoles, estimé 
à 96 hectares par an entre 2017 et 2021. Ce retrait comprend à la fois la consommation dite avérée 
c’est-à-dire directement lié à une construction nouvelle et à la consommation dite cachée qui couvre 
les surfaces acquises par des particuliers à titre récréatif soit que ces surfaces soient comprises 
dans un achat résidentiel soit que ces surfaces soient acquises à des fins de loisirs. Ces deux types 
de consommation représentent respectivement 40% et 60% de la consommation de surfaces 
agricoles sur le territoire entre 2017 et 2021.   
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SYNTHESE ET CHIFFRES CLEFS 
 
Globalement les tendances observées lors du diagnostic effectué en 2017-2018 se poursuivent. Les 
constats démographiques sont les suivants :  

 Une population de 77 232 habitants en 2019 en augmentation de + 15% entre 2008 et 
2019 qui entraîne un besoin en logement croissant notamment à l’ouest du territoire 
fortement sous influence lyonnaise ; 

 Une population qui vit majoritairement dans les polarités de bassin de services et les villages 
avec une légère concentration dans les polarités de bassin de services et les polarités relais ; 

 Un territoire jeune avec 20% de moins de 14 ans mais qui vieilli avec un indice de vieillesse 
qui augmente pour l’ensemble du territoire et des types de polarités ce qui implique 
d’anticiper le besoin en place d’hébergement pour personnes âgées et en logements 
adaptés ;   

 Un territoire de famille avec enfants 35% avec une augmentation des ménages de personnes 
seules, + 39% entre 2008 et 2019, et de familles monoparentales + 54% entre 2008 et 2019, 
qui se traduit par un desserrement des ménages avec une moyenne de 2,70 personnes par 
ménages en 2008 et 2,46 en 2019 entraînant un besoin croissant de logements de taille 
restreinte à des prix d’achat et de locations abordables ; 

 Le territoire qui reste un territoire de familles avec un besoin de logements de taille moyenne 
qui se maintient ;  

 Un gradient de revenus de l’ouest vers l’est, se confirme avec des revenus médians 
importants à l’Ouest du territoire et des revenus médians plus faibles à l’est du territoire qui 
implique de poursuivre le développement de l’offre de logements locatifs sociaux sur la partie 
est, tout en continuant à rééquilibrer le déficit de logements sociaux constaté dans la partie 
ouest du territoire. 

 

Concernant la structure de l’offre de logement, les données ne montrent pas une évolution 
conséquente au regard de l’état des lieux établi initialement en 2018.  

 Une augmentation du nombre de logements + 21% des logements qui s’explique par une 
forte augmentation de la population ;  

 Un territoire de maisons individuelles (84,5% des logements) mais une légère augmentation 
des logements collectifs + 44% entre 2008 et 2019 ;   

 Des ventes de terrains à bâtir qui se concentrent principalement sur le sud et l’ouest du 
territoire ;  

 Avec 77% de logements la propriété reste le mode d’occupation majoritaire ;  

 Une vacance qui augmente de manière importante : 5,9% en 2008 et 7,5% en 2019 ;  

 Des acquéreurs qui pour une moitié (55%) viennent de l’extérieur du territoire avec une 
majorité d’employés et d’ouvriers.                                                                                                                                      


